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DECRETO N° 188/2025

DISPOE SOBRE A REGULAMENTACAO DA BASE DE
CALCULO, CRITERIOS DE AVALIACAO E COBRANCA
DO IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS —
ITBI — INCIDENTES SOBRE IMOVEIS LOCALIZADOS NA
ZONA RURAL DO MUNICIiPIO DE MOEMA-MG E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Moema-MG, no uso das atribuig¢des legais que lhe confere o art. 78,
inciso VI, da Lei Organica Municipal e,
CONSIDERANDO o disposto no art. 156, inciso II, da Constitui¢do Federal;

CONSIDERANDO os artigos 35 a 42 do Cddigo Tributario Nacional (Lei Federal n® 5.172/1966);

CONSIDERANDO a jurisprudéncia consolidada pelo Superior Tribunal de Justica no Tema Repetitivo
n° 1.113, que define o valor de mercado como base de calculo do ITBI;

CONSIDERANDO os dispositivos constantes na Lei Municipal n® 446/1989 — que institui o imposto
sobre transmissdo de bens imdveis por ato oneroso “inter-vivos”.

DECRETA:

Art. 1° - Este Decreto regulamenta os critérios de avaliagdo da base de calculo, a apurag@o, a
cobranga e o recolhimento do ITBI incidente sobre iméveis rurais localizados no territério do Municipio
de Moema-MG.

Art. 2° - Para fins deste Decreto, considera-se valor venal de mercado o montante estimado
para a aliena¢@o do imovel rural em condigdes normais de comercializagdo.

§ 1° A apuragdo do valor venal de mercado seguira a seguinte férmula padrio:
VVM = AH x VH + VB

Onde:

- VVM = Valor Venal de Mercado do Imovel Rural (RS);

- AH = Area do im6vel em hectares (ha); )

- VH = Valor por hectare (R$), conforme regido constante no Anexo Unico;
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- VB = Valor das benfeitorias permanentes e edificagdes existentes (R$), conforme laudo técnico.
§ 2° Para fins de padronizagdo, o valor de VH serd extraido diretamente da Tabela Oficial.
§ 3° A avaliagdo de benfeitorias sera realizada por Comissdo Técnica nomeada por ato do Executivo.

§ 4° A Comissdo Técnica podera utilizar, para subsidiar suas analises, dados secundarios obtidos em
cadastros publicos, registros administrativos ou fontes oficiais, tais como:

[ — cadastro imobiliario e tributario municipal (IPTU, ITBI, ITR);
Il — imagens aéreas, de satélite ou fotografias georreferenciadas;

[ — informagdes constantes de declaragdes do interessado, acompanhadas de documentagdo
comprobatoria;

IV —tabelas e indices oficiais de custo de construgdo e benfeitorias (SINAPI, CUB/m?, IBGE, Caixa
Econdmica Federal, entre outros).

§ 5° Na hipotese de inexisténcia de profissional técnico habilitado nos quadros municipais, ou quando
ndo houver possibilidade de contratagdo, a Comiss@o podera adotar critérios de proporcionalidade
para estimar o valor das benfeitorias, tomando por base pardmetros de mercado e tabelas
simplificadas aprovadas em ato do Executivo.

§ 6° As avaliagdes realizadas com base em dados secundarios ou critérios de proporcionalidade
dever@o ser devidamente fundamentadas, de modo a garantir a razoabilidade, a transparéncia e a
publicidade dos célculos adotados.

§ 7° Sempre que possivel, serd facultada ao interessado a apresentagdo de laudo técnico subscrito por
profissional habilitado, que podera ser homologado pela Comissdo, servindo como meio
complementar ou substitutivo da avaliagdo indireta.

Art. 3° - O valor declarado pelas partes sera aceito como base de célculo desde que:

I — ndo seja inferior ao valor apurado na forma do art. 2°

Il — seja compativel com os valores médios praticados no mercado local ou regional.

Paragrafo tunico: A aprovagiao do valor declarado depende de homologa¢do pela Secretaria
Municipal de Tributos e Arrecadagao.

Art. 4° - A aliquota aplicavel ao ITBI rural sera de 2% (dois por cento), conforme disposto no art. 7°
da Lei Municipal n° 446/1989, que institui o imposto sobre transmissdo de bens imdveis por ato oneroso
“inter-vivos”.
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Art. 5° - Recolhimento:

§ 1° O imposto sera recolhido até 30 (trinta) dias apds a emissdo da guia.

§ 2° O ndo pagamento no prazo acarretara:

[ — multa de mora de 10%:;

[ — juros de 1% ao més, calculados proporcional ao dia;

[l — atualizagdo monetaria conforme indice oficial.

Art. 6° - Lancamento e Impugnacéo:

§ 1° O langamento sera efetuado de oficio, com base no valor venal de mercado apurado.

§ 2° O contribuinte podera apresentar impugnag¢do fundamentada no prazo de 15 (quinze) dias Uteis.

Art. 7° - O ITBI néo incide ou serd isento nas hipdteses previstas em Lei Complementar Municipal,
incluindo:

| — incorporacdo de capital social (exceto empresas imobiliarias);

Il — sucessdo hereditaria ou doag¢des (sujeitas ao ITCMD);

[1I — transmissdes entre entes publicos.

Art. 8° - Fica aprovado o Anexo Unico deste Decreto, contendo a Tabela Oficial de Classificagdo de
Regides Rurais do Municipio e os respectivos valores por hectare, para subsidiar o célculo da base de

calculo do ITBI.

Art. 9° - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as disposi¢des em
contrério.

Prefeitura Municipal de Moema, 04 de setembro de 2025.

Prefeito Municipal




ANEXO UNICO - CLASSIFICACAO E VALORES DE IMOVEIS RURAIS POR HECTARE

N° REGIAO VALOR POR HECTARE
1 Pirulito R$ 5.243,50
2 Chapada R$ 10.487,00
3 Paineiras R$ 10.487.00
4 Vargem Grande R$ 10.487,00
5 Gongalo R$ 10.487,00
6 Forquilhdo (Jodo Amaral) R$ 10.487,00
7 Pacheca R$ 15.730,50
8 Espinho R$ 15.730,50
9 Aroeira R$ 18.876,60
10 Roncador R$ 18.876,60
11 Espraiado R$ 15.730,50
12 Caicara R$ 20.974,00
13 Estirdo R$ 15.730,50
14 Pantano R$ 15.730,50
15 Capdo Safado R$ 15.730,50
16 Matinha R$ 17.827,90
17 Brocotd R$ 17.827,90
18 Beira do Rio R$ 20.974,00
19 Lagoa das Piranhas R$ 20.974,00
20 Pedra da Mata R$ 20.974,00
21 Lagoa Grande R$ 20.974,00
22 Santa Barbara R$ 20.974,00
23 Buritizinho R$ 15.730,50
24 Retiro R$ 15.730,50
25 Corrego Fundo R$ 15.730,50
26 Ribeirdo R$ 15.730,50
27 Doce R$ 20.974,00
28 Brejinho R$ 36.704,50
29 Empoeiras R$ 15.730,50
30 Marinheiro R$ 17.827,90
31 Doce e Estirdo R$ 18.352,25
32 Capio das Cotias R$ 15.730,50
33 Carrapato R$ 10.487,00
34 Mendongas R$ 17.827,90
35 Mocambo R$ 15.730,50
36 Boa Esperanca R$ 15.206,15
37 Pedra Caida R$ 14.681,80
38 WR R$ 18.876,60




